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IHR ANSPRECHPARTNER

Daniela Linder

MP Service GmbH

Kalchstralie 4
87700 Memmingen

Telefon 08331 99195-0

info@mp-immobilien.net

Sofort beziehbar - Doppelhaushalfte mit
Wintergarten, grof3em Garten und Garage
in 87674 Immenhofen bei Marktoberdorf

Baujahr: 1994

Wohnflache: 132 m?
Grundstucksanteil: 417 m2

Zimmer: 4

Energietrager: Heizdl, Holz
Energieausweis: Bedarfsausweis
Energieeffizienzklasse: E
Energiekennwert: 150 kWh/(mz2-a)
Kaufpreis: VB 470.000 €

Kauferprovision: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt.

Hinweis: Alle Angaben erfolgten nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten. Der Kaufer zahlt im Erfolgsfall an die Firma MP Service GmbH eine
Kaufer-Maklerprovision in H6he von 3,57% inkl. gesetzlicher MwSt. Die Provision
errechnet sich aus dem beurkundeten Kaufpreis. Dieses Exposé ist eine Vor-
information, als Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Objektbeschreibung

Die Doppelhaushalfte befindet sich in der Sackgasse einer doérflich gepragten Wohnlage in ruhigem
Baugebiet mit nur wenig Verkehrsaufkommen und nahen Griin- und Erholungsflachen.

Das massiv errichtete Gebaude mit einer Gesamtwohnflache von rund 132 m? (inkl. Wintergarten zu 100 %
und Balkon zu 25 %) verfugt Uber Erdgeschoss, Dachgeschoss, Dachboden und Keller und Garage.

Das Erdgeschoss verfligt iber eine Diele, Windfang, WC, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Speise und einem
beheizten Wintergarten.

Im Dachgeschoss befinden sich ein Schlafzimmer mit Balkon, ein weiteres Zimmer, ein Vollbad, ein separates
WC und ein kleinerer Raum.

Das Kellergeschoss umfasst die Haustechnik, das Ollager, drei Raume sowie den Zugang zum Keller der
Garage.

Lagebeschreibung

Immenhofen mit seinen gut 300 Einwohnern ist ein 2 km entfernter Ortsteil der Ostallgduer Gemeinde
Ruderatshofen mit ca. 1.800 Einwohnern.

Marktoberdorf ist 5 km entfernt, Kaufbeuren 10 km und Kempten 25 km.
Die nachste Bushaltestelle ist nur 200 m entfernt, der nachstgelegene Bahnhof 3 km.
Im Gemeindegebiet sind zwei Kindergéarten und eine Grundschule vorhanden. Allgemein- und weiterbildende

Schulen befinden sind in den nachstgréReren Ortschaften, die nachste Hochschule in Kempten und
Kaufbeuren.
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Grundriss Dachgeschoss
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Grundriss Keller

KICHT UNTERKELLERT
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